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Tarihi : 05.05.2017

Konusu : Yabanciya Konut Satisinda KDV Istisnas1 Esaslar1 Resmi Gazete’de
Yayinlandi. Yurt Disinda Yasayan Tiirk Vatandaslarina, Tiirkiye’de
Yerlesmis Olmayan Yabanci Uyruklu Gerg:ek Kisilere ve Tiizel Kisilere
Déviz Karsihgi Yapilan Fiili Konut ve Isyeri Teslimlerinde 01.04.2017
Tarihinden itibaren Uygulanmak Uzere KDV Istisnasi Getirilmistir.

Yasal Dayanak : 05.05.2017 Tarih ve 30057 Sayih Resmi Gazetede Yayimlanan 12 Seri No.lu

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig

05.05.2017 Tarih ve 30057 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 12 Seri Nolu Katma Deger Vergisi Genel
Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ile 01.04.2017 tarihinden itibaren uygulanmak
iizere yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslarina, Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek
kisilere ve tiizel kisilere yapilan fiili konut ve igyeri teslimlerine 01.04.2017 tarihinden itibaren KDV
istisnasi getirilmistir.

Uygulamaya iliskin 6nemli konular asagida maddeler halinde belirtilmis olup detaylarin yer aldig: teblig

metni ekte sunulmustur.

Istisna Kapsamina Giren Tasinmazlar

e Yapi1 ruhsat1 bulunan ve alicilarin kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim edilen, konut veya is
yeri olarak insa edilen binalarn ilk teslimi istisna kapsamina girmektedir.

e Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda teslime konu edilebilmesi i¢in; konut veya is yeri
olarak insa edilen binamin yapi ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin kullamémmina hazir
vaziyette fiilen teslim edilmesi sarttir.

e Konut veya is yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi i¢in, tapuda islem tesis edilmis olmasi
gerekir.

o Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmus olmasi gerekir.

o Kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde fiili teslimin tevsiki aranmaz.
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e Istisna, 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak iizere, konut veya is yerini insa eden miikellefin
yapacag ilk teslimde uygulanir. Buna gére arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut
veya is yerinin arsa sahibi tarafindan teslimi ilk teslim kapsaminda degerlendirilmez.

e Bu istisnadan yararlanma sartlarini tastyan alicilarin, istisna kapsaminda birden fazla konut veya
is yeri almas1 miimk{indiir.

istisnadan Yararlanacak Alicilar
o Tiirk Vatandaslar

Calisma veya oturma izni alarak alt1 aydan daha fazla yurt diginda yasayan Tiirk vatandaslarina (resmi
daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen
daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanct memleketlerde oturan Tiirk
vatandaglar1 harig), yapilan konut veya is yeri teslimlerinde uygulanir.

Bu istisnadan faydalanacak Tiirk vatandaginin,
- lstisna kapsaminda teslimin yapilacag: tarih itibariyle gecerli olan yurt disinda galisma veya

oturma iznine sahip olmasi,

- Calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarihten en az alt1 ay once
almis olmasi,

- Calisma veya oturma izninin alindig1 tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacag tarih
arasinda en az alti ay yurt diginda bulunmas: sartlarin birlikte saglamasi gerekmektedir.
o Tiirkiye’de Yerlesmis Olmayan Yabanct Uyruklu Gergek Kisiler

Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaslik bagi bulunmayan ve 193 sayili Kanuna gore Tiirkiye’de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler bu istisnadan faydalanabilir.

Ote yandan, 5901 sayili Kanunun 28 inci maddesi uyarinca kendilerine mavi kart verilen ve
Tiirkiye’de yerlesmis olmayan gergek kisiler de bu istisnadan faydalanabilir.

o Tiizel Kigiler

Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de
kazang elde etmeyen kurumlar bu istisnadan faydalanabilir.

Bedelin Déviz Olarak Tiirkiye’ye Getirilmesi

e Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi i¢in, bedelin en az %50’sinin
satisa iliskin faturanin diizenlendigi tarihten once, kalan kisminin da en gec bir yil icerisinde
alict tarafindan doviz olarak Tiirkiye’ye getirilerek saticiya odenmesi gerekir.

e Dovizin Tirkiye’deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi banka
dekontu ile tevsik edilir.
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Yurt disinda bulunan dovizin Tiirkiye’ye alici tarafindan fiziki olarak getirilmesi durumunda
dovizin Tiirkiye’ye getirilmis oldugunun tevsikinde giimriik idaresinden alinan belgeler kullanilir.

Dovizin Tiirkiye’ye fiziken getirilmesi veya alicinin Tiirkiye’de bulunan hesabina yurt disindan
transfer edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticiya banka araciligiyla 6denmesi ve bu
O0demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurt digindan doviz olarak getirilen
bedelin satictya Tiirk Lirasi olarak 6denmesi de miimkiindiir.

Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen kredi kartlar1 ile yapilmasi miimkiin olup,
bu kredi kartlar ile yapilan 6demelere iliskin dovizin Tiirkiye’ye getirildiginin yurt i¢indeki ilgili
banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

Istisnaya iliskin KDV iadesi, bedelin tamammin Tiirkiye’ye getirilerek saticrya ddenmesinden
sonra yapilir

Istisna_kapsaninda _satis yapanlar, konut veya is yeri satistnin_3065 sayili Kanunun (13/i)
maddesi kapsanminda KDV ’den_istisna olarak yapildigini tapu miidiirliiklerine bildirirler. Bu
bildirim tizerine, tapu miidiirliikleri tarafindan tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine, bu konut veya
i yerlerinin bir y1l i¢erisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183
sayill Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte
Odenecegi hususunda serh konulur.

Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir y1l igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen vergi, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda
hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden once elden ¢ikaran tarafindan taginmazin
bulundugu yer vergi dairesine ddenir.

Satis Yapan Firmanin Konut Veya Is Yeri Tesliminden Once Almasi Gereken Belgeler

Tiirk vatandasinin,

Yukarida yer verilen sartlar1 saglayan ikamet ettigi lilke resmi makamlarindan alinmis ikamet
tezkeresi veya bu mahiyette bir belge veya ilgili iilke resmi makamlarindan alinmis ¢alisma izninin
bulundugunu,

Calisma veya oturma izninin alindigi tarihten itibaren en az alt1 ay yurt disinda bulundugunu,

Gelir Vergisi Kanununun 3 iincli maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendi kapsaminda
olmadigini gosteren ilgili iilkede bulunan Tiirk elcilik veya konsolosluklari tarafindan verilen

belgeyi

Tiirkiye’de Yerlesmis Olmayan Yabanci Uyruklu Gergek Kisilerin

Uyrugunda bulundugu {ilke tarafindan verilmis pasaportun fotokopisini (¢ikma izni almak
suretiyle Tiirk vatandasligin1 kaybeden kisilerde mavi kartin fotokopisini),

Yabanci uyruklu gercek kisinin Tiirkiye’de yerlesmis olmadigina dair konut veya is yerinin
bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi
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e Tiizel Kisilerden

- Kurulus ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun kanuni merkezinin bulundugu iilke resmi
makamlarindan alinmis belgeyi,

- Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmadigina ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tiirkiye’de kazang elde etmedigine dair konut veya is yerinin bulundugu yer vergi dairesinden

aliacak belgeyi

Bu belgelerin alicilardan Konut veya is yeri tesliminden once almasi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize rica ederiz.

NOVA YMM DENETIM LTD. STi.
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